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Di#nik nie je opravneny jednotlivé byty v Budove odpredat, previest’ alebo inak scudzit,
zafazit vecnym pravom (najmd ale nie len zaloZnym pravom, vecnym bremenom,
predkupnym pravom, alebo zabezpetovacim prevodom priva) alebo zévizkovym pravom
(n&jomnou (okrem zmliv uzavretych v zmysle odseku 9.6. tohto Clanku Zmluvy) alebo mou
zmluvou alebo dohodou), alebo inak s nimi nakladat, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom
(Budova).
Disnik sa zavizuje, ¢ polas trvania Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
Veritel'a nezriadi k Nehnutelnosti alebo jej &asti d’alsie zalozné pravo.
Nijomné a iné zmluvy s uZivatelmi bytov v Budove uzavrie DlZnik na zaklade vlastnych
kritérii a podmienok. Dlznik sa zavizuje, Ze pri uzatvarani ngjomnych zmlav dodrZi prisludng
pravne predpisy, predovetkym § 22 zkona &. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani v zneni neskorgich pravnych predpisov DlZnik sa zavizuje, Ze na Glely
prijimania ndjomného zriadi osobitny Gicet v Tubovolnej banke pdsobiacej v ramci Slovenskej
republiky s vinkuléciou prostriedkov na igte vo vyske 3-nasobku anuitnej splatky Uveru
v prospech Veritela. Tiito skutoénost’ je Dlinik povinny Veritelovi preukdzat v lehote 6
mesiacov od @ipiného vy&erpania ﬂver_u podPa Clanku VL. Zmluvy.
Vietky zmeny tykajuce sa Dlznika, Uveru a schopnosti Diznika ho splacat (predovsetkym
hroziaca platobna neschopnost’ alebo prediienost’ Diznika, niitend sprava a ozdravny rezim),
Budovy a/alebo Kapy Budovy (zmeny suvisiace s Kiipou bytu a pod.) je Dlinik povinny
vopred oznamit’ Veritelovi prostrednictvom Pracovnika OU.
Diznik nie je opravneny postiipit, previest alebo zaloZit' akékoPvek préva, pohladavky
androky vyplyvajice priamo alebo nepriamo ztejto Zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Veritel'a, a to ani v ramei predaja podniku Dlznika alebo
jeho asti. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe DlZnika je Dlznik povinny zabezpetit, aby sa
prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy vztfahovali v rovnakom rozsahu aj na nového
dlZnika.

Diznik je povinny vopred pisomne poziadaf Veritela prostrednictvom Pracovnika OU alebo

postou na adresu sidla Veritel'a, resp. priamo do podatel'ne Veritela o siihlas s kazdou zmenou,

ktord by sa mala tykat najmi ale nielen kipy jednotlivého bytu v Budove pre néjom

a schvaleného rozpoétu ceny bytu v Budove.

Dlsnik je opravneny erpat’ pefiazné prostriedky z poskytnutého Gveru aZz po  doruleni

tychto dokladov Veritelovi:

a) zaloZna zmluva (origindl), list vlastnictvas vyznalenym zdloZnym pravom na
NehnutePnost’ v prospech Veritel'a pouZiteIny pre pravne lely;

b) origindl Kipnej zmluvy s dradne overenymi podpismi Predavajiceho a Dlznika,
stigastou Kiipnej zmluvy musi byt pravoplatné kolaudagné rozhodnutie k Budove
s overenou képiou kompletného Energetického certifikitu Budovy v zmysle Clanku I1.
Zmluvy;

¢) list/y vlastnictva pre pravne tigely, na ktorom je zapisana Nehnutenost;

d) sthlas Predévajiiceho so zriadenim ziloZného préva v prospech Veritel'a; v pripade ak
Predavajiici nie je vlastnikom nehnutePnosti vyZaduje sa i stihlas vlastnika danej
nehnutelnosti (napr. v pripade ak vlastnikom pozemku(ov) tvoriaceho(ich) pristup
k verejnej komunikécii je tretia(e) osoba/osoby);

e) znalecky posudok na Nehnutelnost nie star3i ako tri mesiace;

f) protokol o skutoénom vyhotoveni stavby — Budovy vritane fotodokumenticie tykajucej
sa vybavenia jednotlivych bytov v Budove;

g) doklad (original) o poisteni zakladanej nchnutelnosti (budov) voci Zivelnym
pohromam;

h) doklad o vinkulécii poistného pinenia z poistenia proti Zivelnym pohromdm v prospech
Veritela minimélne vo vyske poskytnutého Uveru;

i) doklad preukazujici zaplatenie poistného;

j)  iné doklady na zdklade poziadavky Veritel'a (napr. geometricky plén a pod.).

Doklady podl'a tohto odseku je Diznik povinny dorugit’ Veritelovi v lehote do 90 dni odo diia

pravoplatnosti kolauda®ného rozhodnutia, pri¢om doklady uvedené vodseku 9.10. pod

pismenami b), c), d), €) af) a geometricky plén (v pripade, ak ho bude Veritel' od DlZnika
poZadovat) je DlZnik povinny dorugit’ VeriteFovi prostrednictvom Pracovnika ou.
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Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Rozhodnutia uzavriet

k Budove poistnii zmluvu voéi Zivelnym pohromdm. Dlznik je povinny vinkulovat’ poistné
olnenie v prospech Veritela najmenej vo vyske poskytnutého Uveru. Budova musi byt
poistend po celtt dobu trvania Gverového vztahu. V pripade poistnej udalosti, ak je Skoda
vy3sia ako 3.300,- € je Diznik povinny o tejto skutonosti bezodkladne informovat Veritel'a.
Zanik poistnej zmluvy potas trvania Gverového vztahu alebo zmena poistnej zmluvy bez
stihlasu Veritela sa povaZuji za zédvainé poruSenie zmluvy.

Disnik sa dalej zaviizuje zachovat ndjomny charakter bytov v Budove poCas trvania
Giverového vzfahu, najmenej 20 rokov od nadobudnutia viastnickeho prava k bytu v Budove.
Dlznik tymto vyhlasuje a zaruCuje sa, Ze nie je v omeskani s plnenim svojich zavazkov a Ze
neexistujii iadne skryté zavizky, ktoré nie s obsiahnuté alebo viditelné v Gctovnictve
DiZnika.

Diznik tymto vyhlasuje a zaruduje sa, Ze uzavretie tejto Zmluvy a plnenie povinnosti z nej
vyplyvajiicich nepredstavuje Ziadne poruSenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody
Dlsnika. Di3nik d’alej vyhlasuje, 7e ziskal vietky sthlasy a povolenia a splnil v3etky
podmienky ktoré sl nutné na uzavretie a riadne pinenie Zmluvy.

Vietky doklady a informécie, &i uZ Gstne alebo pisomné, ktore boli poskytnuté Dlznikom v
priebehu dojedndvania a uzavretia Zmluvy si iplne, pravdivé a nezavadzajice.

Clanok X.
Dorucovanie

Vietku koreSpondenciu (okrem beZnych ozndmeni podFa vlastnej dvahy Veritel'a a upomienok
na thradu omeskanych anuitnych splatok), ktora je adresovana Di¥nikovi, Veritel' zasiela
postou, a to doporudenou zésielkou na adresu sidla Diznika uvedenti v zdhlavi Zmluvy. Ak
Diznik neprevezme zdsielku z akéhokol'vek dévodu, ulozi ju dorucovatel’ na poSte a adresata
o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si Diznik zasielku v odbernej lehote od uloZenia
nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi odbernej lehoty za deft dorudenia, aj ked’ sa DlZnik
o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak kore$pondencia nemusi byt dorudovana DiZnikovi v listinnej podobe, Veritel ju
bude dorugovat do elektronickej schrinky (e-schranky) Dlznika cez Ustredny portal verejnej
spravy www.slovensko.sk oby&ajnym dorudenim prostrednictvom formuléru ,,V3eobecna
agenda — rozhodnutie®. Zasielka (e-sprava) sa povaZzuje za doruceni Dlznikovi v defi
bezprostredne nasledujici po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.

Veritel’ zabezpeti dorudovanie informécii o cerpani a splacani tiveru, a to vratane splatkového
kalendéra na celé obdobie splatnosti Uveru, prostrednictvom internetového portalu vypisov
8FRB, ku ktorému DiZnikovi fond zaSle pristupové opravnenia spolu s Oznamenim o otvoreni
&erpacieho a splatkového 0ttu, ak uz nebol Dl¥nikovi oznameny. Internetovy portdl vypisov
SFRB je Dlznikom dostupny prostrednictvom webového sidla Veritel'a: www.sfrb.sk.

Clanok XI.
Sankcie

Ak podas trvania tverového vztahu zaloZen¢ho touto Zmluvou nastane skutonost, ktord by

mala alebo mohla mat za nasledok podstatnii zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva

uzavretd a/alebo ktoré mé¥u podla posidenia Veritela ohrozit' riadne splnenie zavazkov

Dinika voti Veritelovi, najmd, ale nie vylucne, ak:

a)  DIznik porusi akékolvek ustanovenia Zmluvy;

b)  Diznik neuhradi 3 alebo viac splatok Uveru;

¢) Dlinik neumoZni alebo staZi VeritePovi vykonat kontrolu dodrZiavania Glelu
poskytnutia Uveru a dodr¥iavania najomného charakteru bytov v zmysle odseku 9.3.
Clanku TX. Zmluvy poverenymi alebo opravnenymi osobami pocas celej doby trvania
Zmluvy;

d)  Veritel zisti uvedenie akychkolvek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych
tidajov zo strany Dlznika, ktoré boli sicastou dokumenticie o poskytnutie Uvery, a to
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predovietkym dokladov o prijmoch Dlznika, projektove] dokumentacie a stavebného
povolenia a pod.;

Dlznik nepredloZi doklady uvedené v odseku 9.10. Clanku TX. Zmluvy, alebo potas
{rvania Gverového vztfahu dojde k zaniku ziloZného préva vzmysle Clanku VIL
Zmluvy;

Diznik opakovane porusuje platobnu disciplinu;

Dlznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpetenie Uveru, porusi povinnost’ vyplyvajicu
zo zmluvy uzavretej s Veritefom a/alebo s Bankou, alebo povinnost’ vyplyvajicu zo
zévizku zabezpetujiceho pohfadavku Banky voéi Dlznikovi na zaklade tejto Zmluvy;
Veritel zisti skutognosti, ktoré mézu viest’ k ohrozeniu splatenia Uveru (najmi hroziaca
platobna neschopnost alebo prediZenost Diznika, nitena spréva a ozdravny reZim};
Diznik pogas trvania Gverového vzfahu neozndmil Veritelovi skuto&nosti, ktoré by
mohli maf’ za nasledok zvySenie miery rizika navratnosti Uveru, alebo VeritePovi
poskytol nepravdivé, skreslené alebo neiipiné informacie;

Diznik nepouzije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny aéel Uveru;

dbjde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Diznikom v dosledku vlastnickych,
personalnych, faktickych alebo inych zmien;

dojde k akejkofvek skutolnosti znemoziiujicej, obmedzujicej alebo ohrozujicej
splacanie Uveru a/alebo jeho prisluSenstva, prip. inych zdvazkov vyplyvajicich z tejto
Zmluvy alebo jej poruSenia;

Dlznik porusi akiikoFvek povinnost' v zmysle odseku 6.5. 2 6.6. Clanku VI. Zmliuvy;
Dl#nik porusi akikolvek povinnost' v zmysle odseku 7.2. 2 7.3. Clanku VIL. Zmluvy;
Dlznik porusi akitkolvek povinnost’ v zmysle odseku 9.2. Clanku IX. Zmluvy;

Dlznik porusi akitkoI'vek povinnost' v zmysle odseku 9.5. Clanku IX. Zmluvy;

Diznik porusi akiikol'vek povinnost v zmysle odseku 9.7. Clanku IX Zmluvy;

Disnik prevedie byt v Budove na ktory bol poskytnuty Uver na tretiu osobu v rozpore
s odsekom 9.4. Clanku IX. Zmluvy alebo inym spdsobom porusi povinnost’ vyplyvajicu
z odseku 9.4. Clanku IX. Zmluvy;

Diznik neuzavrie poistnil zmluvu v zmysle odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy;

Dlsnik nezabezpedi rozsah vinkulacie poistného plnenia v dohodnutom rozsahu
v zmysle odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy;

Dlinik nedodr#i povinnost zachovania ndgjomného charakteru bytov v zmysle odseku
9.12. Cléanku IX. Zmluvy;

nedopini zabezpetenie Uveru polas trvania Giverového vztahu na zdklade Vyzvy
veritela v zmysle § 505 Obchodného zdkonnika;

mdZe Veritel’ uplatnif sankcie v zmysle odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy. i
11.2. V pripade, ak nastane niektord zo skutoénosti podla predchddzajiiceho odseku tohto Clanku,
Veritel moze uplatnit jednu, viacero alebo vietky z nasledujicich sankeii:

a)

b)
¢)
d)
€)

vyhlasit bez ohfadu na dohodnuti dobu Uveru a &as jeho splacania Nesplatent Cast
Uveru vy&isleni ku ditu uvedeného vo vyhldseni za splatni, priCom DlZnik je povinny
tito Nesplaten &ast’ Uveru uhra@it’ do 60 dni odo diia dorudenia tohto vyhlasenia;
pozadovat d’alSie zabezpeCenie Uveru;

obmedzit’ alebo tiplne zastavit Eerpanie Uveru;

odstipit od Zmluvy alebo tito vypovedat’

vykonat (uplatnit) vietky zabezpetovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podla vlastnej vol'by Veritela.

11.3.  Pri odstipeni od Zmluvy alebo inom predéasnom ukonéeni Zmluvy z akéhokol'vek dovodu je
Di#nik povinny uhradit® Veritelovi do 60 dni od doruCenia odstipenia cela Veritelom
vylisleni aktudlnu Nesplatend Cast Uveru, vratane zmluvnych pokit a pripadnych inych
zéviizkov. Ak to oddvodiuji ekonomické pomery Dlznika, Diznik méZe poZziadaf Veritel'a
v tejto lehote o uzatvorenie dohody o splateni dlhu (splatkovy kalendar) na sumu aktuilnej
Nesplatenej &asti Uveru, zmluvnej pokuty, prip. inych zévézkov, ktoré ma voti Veritel'ovi po
odstapeni od Zmluvy.

11.4. Dlinik je povinny jednorazovo vritit Veritelovi Neopravnene Cerpany avet, resp. jeho gast,

13

ato v lehote 15 dni odo diia, kedy mu bude dorudena vyzva Veritela jednorazové vratenie.
11.5 V pripade, ak ma Dlznik s Veritelom uzavreté aj iné zmluvy o poskytnuti
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tiveru/podpory, na zéklade ktorych Veritel poskytol Dlinikovi finanéné plnenie (Gver)
a Diznik porugi ustanovenia tejto Zmluvy, Veritel ma préavo odstipit od vietkych zmlav,
ktoré uzatvoril s Dlznikom.

Clanok XIL
Zmluvna pokuta a poplatky

Dlznik mdze poziadat o predéasné ukon&enie Zmluvy bez Serpania akejkol'vek gasti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy dcet, aviak nezadal erpat’ prostriedky Uveru.
V takomto pripade je v3ak Di¥nik povinny uvhradit jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vyske 150,- €. Po vykonani tejto thrady mu bude ozndmené
ukondenie Zmluvy.

V pripade zéniku poistnegj zmluvy na Budovu a/alebo zéniku vinkulécie poistného plnenia
podra odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy je Veritel opravneny Ziadat od Dlznika zmluvnd
pokutu vo vyske 150,- €. Tym nie je dotknuty narok Veritela na nahradu $kody alebo na
uplatnenie sankcii podla Clanku X1. Zmluvy.

Veritel je opravneny $iadaf od Dlnika zmluvn pokutu az do vysky 5% z poskymuiého
Uveru z dévodov poruSenia ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych v odsekoch 9.1.,
03. 29.6. Clanku IX. Zmluvy av odsekoch 11.2. a 11.4. Clanku X1. Zmluvy. Tym nie je
dotknuty narok Veritela na nahradu $kody, vratane Skody prevySujiicej zmiuvnt pokutu,
Zmiuvna pokuta je splatna v lehote uréenej vo vyzve Veritela na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Clanok XIIIL.
Mimeoriadne splatky Uveru

Difnik mdze vykonat s predchadzajicim pisomnym sithlasom Veritela Mimoriadnu splatku
gasti Uveru. Tito Mimoriadnu splatku Uveru je moné realizoval najviac dvakrat za
kalendarny rok, priCom minimélna vyska Mimoriadnej splatky Uveru je 15.000,- €.
V pisomnom sihiase Veritel stanovi datum, &islo Gltu a variabilny symbol ako povinné
podmienky, za ktorych sa ma Mimeoriadna splatka Uveru vykonat. Po thrade Mimoriadnej
splatky Uveru Veritel' zadle Dlinikovi oznamenie, na zaklade ktorého ddjde na iadost’
Diznika k primeranému skrateniu lehoty na splatenie Uveru alebo k primeranému zniZeniu
vysky mesatnych splatok Uveru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze V pripade mimoriadneho splatenia Uveru v zmysle
predchadzajiiceho odseku tohto Cléanku Zmluvy plati, Ze lehota splatnosti Uveru nesmie byt

kratiia ako 20 rokov a najomny charakter bytov v Budove nebude trvat menej ako 20 rokov.

Clanok XIV.
74vereéné ustanovenia

Tato Zmluva je plamna diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Ginnd diiom
nasledujiicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmhiv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podfa § 47 odseku 1 Obgianskeho zakonnika v nadvaznosti na § 5a
odseky 1 a6 zikona &. 21 1/2000 Z. z. o slobodunom pristupe k informéaciam a © Zmene
a doplnent niektorych zakonov (zakon o slobode informécif) v zneni neskorSich predpisov.
Zmluva je vyhotovend v troch (3) vyhotoveniach, zktorych Veritel' obdrZi dve (2)
vvhotovenia, a Dlinik jedno (1) vyhotovenie.

Zmluvu je mozné menit len &islovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelnii sudast
Zmluvy asi podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve
v pripade jej zmeny sa nevztahuje na zmenu tykajicej sa fil:‘ml'{u XIII. Zmluvy, zniZenia,
zvyienia mesaénej splatky Uveru a odkladu splatok poskytnutého Uveru.

Tato Zmluva predstavuje (plni dohodu Zmluvnych stran tykajucu sa jej predmetu. VedFajsie
Gstne dojednania neexistuji.

Ziadne opomenutie, zémerné nevyuZitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuZitia uréitého zmluvného alebo zdkonného prava alebo naroku sa

nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo stvisiaceho prava alebo naroku.
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14.6. Nadpisy v tejto Zmluve sliZia iba k ul'ahéeniu orientacie a nemaji vplyv na jej vyklad.

14.7. Diinik tymto vyhlasuje ze v zmysle § 401 Obchodného zakonnika sa predlZzuje premléacia
doba prav voti Dlznikovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ zagala po prvy raz plyntf.

14.8. Priavaa povmnostl Zmluvnych strén sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zéviznymi pravnymi predpismi, ato najmd Obchodnym zékonnikom, v zneni neskorSich
predpisov, zikonom ¢&. 278/1993 Z. z. osprave majetku Statu, vzneni neskorSich
predpisov, zakonom ¢. 374/2014 o pohladavkach 3tatu a o zmene adoplneni niektorych
zikonov, zakonom &. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy.

14.9. Ak sa niektoré ustanovenia tejto Zmluvy stani neplatnymi, netlinnymi alebo
nevymahatelnymi, Zmluvné strany sa dohodli, Zze takéto ustanovenia nahradia novymi
ustanoveniami, ktoré budd zodpovedaf’ obsahu neplatnych, netéinnych alebo
nevymahate!nych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto dohody plati vieobecna
iprava, tak ako je upravena vo vieobecne zaviznych pravnych predpisoch.

14.10. Dlznik podpisom tejto Zmluvy &estne prehlasuje, Ze nemé Ziadne zavizky voéi dafovému
tiradu, Socialnej poistovni, zdravotnej poistovni, tradu prace, socidlnych veci a rodiny, ani
inym verejnym inStitGcidm, tradom alebo organizicidam a organom verejnej spravy.

14.11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajice ztejto Zmluvy budia rieit
predovietlkym zmierlivo. Ak to nebude tuspe$né, rozhodne spor prisluiny sid Slovenskej
republiky.

14.12. Zavidzok Dlznika zo Zmluvy zanika najskér dplnym splnenim vietkych povinnosti Diznika
vo¢i Veritel'ovi stivisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.

14.13. Tato Zmluva je uzatvorend na dobu urditd, a to az do uplného spinenia vetkych zaviizkov
DlZnika vyplyvajucich z tejto Zmiuvy.

14.14. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej v6li, ju podpisali.

V Bratislave diia “Sﬁji“ o
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